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Projekt z dnia 9 czerwca 2025 r. 

 

R O Z P O R Z Ą D Z E N I E  

M I N I S T R A  R O Z W O J U  I  T E C H N O L O G I I 1) 

z dnia … r. 

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie2), 3) 

DZIAŁ I 

Przepisy ogólne 

§ 2. 1. Przepisy działów I–XI rozporządzenia stosuje się przy projektowaniu, budowie 

i przebudowie oraz przy zmianie sposobu użytkowania budynku lub jego części, zgodnie z ich 

przeznaczeniem, a także do związanego z nimi urządzenia budowlanego, z wyjątkiem § 134 

ust. 8, § 146 ust. 7 oraz § 218 ust. 2. 

2. Przepisy działu XII rozporządzenia stosuje się przy użytkowaniu budynku 

mieszkalnego. 

3. W przypadku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz przy zmianie sposobu 

użytkowania budynku, a także związanego z nim urządzenia budowlanego, przepisy 

rozporządzenia stosuje się w stosunku do części rozbudowywanej, nadbudowywanej 

i przebudowywanej lub podlegającej zmianie sposobu użytkowania. 

 
1) Minister Rozwoju i Technologii kieruje działem administracji rządowej – budownictwo, planowanie 

i zagospodarowanie przestrzenne oraz mieszkalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporządzenia Prezesa 

Rady Ministrów z dnia 16 maja 2024 r. w sprawie szczegółowego zakresu działania Ministra Rozwoju 

i Technologii (Dz. U. poz. 739). 
2) Niniejsze rozporządzenie zostanie notyfikowane Komisji Europejskiej w dniu .... pod numerem ….., zgodnie 

z § 4 rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego 

systemu notyfikacji norm i aktów prawnych (Dz.U. poz. 2039 oraz z 2004 r. poz. 597), które wdraża dyrektywę 

(UE) 2015/1535 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 9 września 2015 r. ustanawiającą procedurę 

udzielania informacji w dziedzinie przepisów technicznych oraz zasad dotyczących usług społeczeństwa 

informacyjnego (ujednolicenie) (Dz. Urz. UE L 241 z 17.09.2015, str. 1). 
3) Niniejsze rozporządzenie w zakresie swojej regulacji wdraża dyrektywę Parlamentu Europejskiego i Rady 

(UE) 2024/1275 z dnia 24 kwietnia 2024 r. w sprawie charakterystyki energetycznej budynków (wersja 

przekształcona) (Dz. Urz. UE L 2024/1275 z 08.05.2024). 
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DZIAŁ III  

Budynki i pomieszczenia 

Rozdział 1  

Wymagania ogólne 

§ 49. 1. W dźwig osobowy lub osobowo-towarowy wyposaża się budynek: 

1) użyteczności publicznej mający dwie lub więcej kondygnacji; 

2) zamieszkania zbiorowego mający dwie lub więcej kondygnacji; 

3) mieszkalny wielorodzinny mający trzy lub więcej kondygnacji. 

2. W budynku użyteczności publicznej, budynku zamieszkania zbiorowego oraz budynku 

mieszkalnym wielorodzinnym, osobom niepełnosprawnym zapewnia się dostęp z poziomu 

terenu na wszystkie kondygnacje użytkowe. Nie wymaga się zapewnienia dostępu osobom 

niepełnosprawnym w przypadku kondygnacji, w której wszystkie pomieszczenia są 

pomieszczeniami technicznymi lub są częścią lokali mieszkalnych dwupoziomowych, a dostęp 

do niej jest wyłącznie z wnętrza tych lokali mieszkalnych. 

3. W przypadku wbudowywania lub przybudowywania szybu dźwigowego do 

istniejącego budynku, dopuszcza się usytuowanie drzwi przystankowych na poziomie 

spocznika międzypiętrowego, jeżeli zostanie zapewniony dostęp do kondygnacji osobom 

niepełnosprawnym, poprzez trwale zainstalowane urządzenie podnoszące. Jeżeli trwały montaż 

urządzenia podnoszącego powodowałby zawężenie wymaganej przepisami rozporządzenia 

szerokości drogi ewakuacyjnej, dopuszcza się zapewnienie dostępu w inny sposób. 

4. Przepisów ust. 1 i 2 nie stosuje się w przypadku budynku zamieszkania zbiorowego na 

terenie zamkniętym. 

5. Do liczby kondygnacji, o których mowa w ust. 1, nie wlicza się kondygnacji na których 

znajdują się wyłącznie pomieszczenia techniczne. 

§ 50. 1. W budynku mieszkalnym wielorodzinnym niewyposażanym w dźwig osobowy 

lub osobowo-towarowy, osobom niepełnosprawnym zapewnia się dostęp na wszystkie 

kondygnacje, z wyjątkiem kondygnacji na której znajdują się wyłącznie pomieszczenia 

techniczne, poprzez wykonanie pochylni lub wyposażenie budynku w trwale zainstalowane 

urządzenie podnoszące. 

2. Dopuszcza się niewyposażenie w dźwig budynku mieszkalnego wielorodzinnego 

mającego trzy kondygnacje, jeżeli wszystkie pomieszczenia na ostatniej kondygnacji są częścią 

lokali mieszkalnych dwupoziomowych. 
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3. W przypadku zmiany sposobu użytkowania pomieszczeń na lokale mieszkalne na 

poddaszu usytuowanym bezpośrednio nad czwartą kondygnacją nadziemną, dopuszcza się 

niewyposażanie w dźwig osobowy lub osobowo-towarowy istniejącego budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego, na którego budowę została wydana decyzja o pozwoleniu na budowę przed 

dniem 1 kwietnia 1995 r. 

Rozdział 9  

Pomieszczenia techniczne i gospodarcze 

§ 93. 1. Pomieszczenie techniczne, w którym jest zainstalowane urządzenie emitujące 

hałas lub drgania, może być usytuowane w bezpośrednim sąsiedztwie pomieszczenia 

przeznaczonego na stały pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania rozwiązania konstrukcyjno-

materiałowego, zapewniającego ochronę sąsiedniego pomieszczenia przed uciążliwym 

oddziaływaniem tego urządzenia, zgodnie z warunkami, o których mowa w § 341 ust. 2 pkt 2 i 

§ 345 oraz Polskimi Normami dotyczącymi dopuszczalnych wartości poziomu dźwięku w 

pomieszczeniach oraz oceny wpływu drgań na budynki i na ludzi w budynkach. 

2. Podporę, zamocowanie i złącze urządzenia, o którym mowa w ust. 1, wykonuje się w 

sposób uniemożliwiający przenoszenie niedopuszczalnego hałasu i drgań na elementy budynku 

i instalacje. 

§ 94. 1. Wysokość pomieszczenia technicznego i gospodarczego ma wynosić nie mniej 

niż 2 m, jeżeli inne przepisy rozporządzenia nie określają większych wymagań. 

2. W pomieszczeniach, o których mowa w ust. 1, wysokość drzwi i przejścia pod 

przewodami instalacyjnymi ma wynosić w świetle co najmniej 1,9 m, z uwzględnieniem § 241 

ust. 3. 

Rozdział 10  

Dojścia i przejścia do urządzeń technicznych 

§ 97. 1. Dojściem i przejściem do urządzenia technicznego, w tym dźwigu, może być 

korytarz, pomost, podest, galeria, schody, drabina i klamra, jeżeli są wykonane z materiałów 

o klasie reakcji na ogień co najmniej A2-s3,d0. 

2. Ogólne warunki dotyczące dojścia i przejścia do dźwigu stosuje się również w razie 

wykonania dojścia roboczego do pomieszczenia i części budynku nieprzeznaczonej na pobyt 

ludzi, związanych z okresową obsługą maszyn i urządzeń oraz przeglądem i utrzymaniem stanu 

technicznego budynku. 
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§ 98. 1. Wysokość dojścia i przejścia do urządzenia technicznego ma wynosić w świetle 

co najmniej 1,9 m. Dojście i przejście do urządzenia technicznego mogą być usytuowane nad 

stanowiskiem pracy, na wysokości co najmniej 2,5 m, licząc od poziomu podłogi tego 

stanowiska. 

2. Nawierzchnia podłogi w dojściu i przejściu do urządzenia technicznego nie może być 

śliska. 

3. W przypadku podłogi ażurowej w dojściu i przejściu do urządzenia technicznego nie 

umieszcza się otworów o powierzchni większej niż 0,0017 m2 i wymiarach umożliwiających 

przejście przez nie kuli o średnicy większej niż 0,036 m. 

4. Poziome dojście i przejście do urządzenia technicznego od strony przestrzeni otwartej  

zabezpiecza się balustradą o wysokości 1,1 m z poprzeczką umieszczoną w połowie jej 

wysokości i krawężnikiem o wysokości co najmniej 0,15 m. 

§ 99. 1. W wyjątkowych przypadkach, uzasadnionych względami użytkowymi, jako 

dojście i przejście do urządzenia technicznego między różnymi poziomami mogą służyć trwale 

zamocowane do konstrukcji drabina lub klamra. 

2. Szerokość drabiny lub klamry ma wynosić co najmniej 0,5 m, a odstępy między 

szczeblami nie mogą być większe niż 0,3 m. Poczynając od wysokości 3 m nad poziomem 

podłogi, drabinę lub klamrę zaopatruje się w urządzenia zabezpieczające przed upadkiem, takie 

jak obręcze ochronne, rozmieszczone w rozstawie nie większym niż 0,8 m, z pionowymi 

prętami w rozstawie nie większym niż 0,3 m. 

3. Odległość drabiny lub klamry od ściany bądź innej konstrukcji, do której są 

umocowane, ma być nie mniejsza niż 0,15 m, a odległość obręczy ochronnej od drabiny, 

w miejscu najbardziej od niej oddalonym, ma być nie mniejsza niż 0,7 m i nie większa niż  

0,8 m. 

4. Spocznik z balustradą umieszcza się co 8–10 m wysokości drabiny lub ciągu klamer. 

Górne końce podłużnicy (bocznicy) drabiny wyprowadza się co najmniej 1,10 m nad poziom 

wejścia (pomostu) i łączy się z balustradą ochronną.  

Rozdział 11  

Garaże dla samochodów osobowych 

§ 100. Garaż do przechowywania i bieżącej, niezawodowej obsługi samochodów 

osobowych, stanowiący samodzielny obiekt budowlany lub część innego obiektu, będący 

garażem zamkniętym – z pełną obudową zewnętrzną i zamykanymi otworami, bądź garażem 

otwartym – bez ścian zewnętrznych albo ze ścianami niepełnymi lub ażurowymi, ma mieć: 
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1) wysokość w świetle konstrukcji co najmniej 2,2 m, a do spodu przewodów i urządzeń 

instalacyjnych 2 m; 

2) wjazd lub wrota garażowe co najmniej o szerokości 2,4 m i wysokości 2 m w świetle; 

3) elektryczną instalację oświetleniową; 

4) zapewnioną wymianę powietrza, zgodnie z § 106; 

5) wpust podłogowy z syfonem, osadnikiem i separatorem w garażu z instalacją 

wodociągową lub przeciwpożarową tryskaczową, w garażu podziemnym oraz w garażu 

nadziemnym o pojemności powyżej 25 samochodów; 

6) instalację przeciwpożarową, wymaganą przepisami dotyczącymi ochrony 

przeciwpożarowej, zabezpieczoną przed zamarzaniem. 

§ 101. 1. Do garażu położonego poniżej lub powyżej terenu zapewnia się dojazd dla 

samochodów za pomocą pochylni o maksymalnym nachyleniu nie większym niż określone 

w § 65 lub stosuje się odpowiednie urządzenia do transportu pionowego. 

§ 103. 1. W garażu podziemnym i wielopoziomowym nadziemnym jako dojście stosuje 

się schody odpowiadające warunkom określonym w § 63 i § 64. 

4. Garaż wielopoziomowy lub stanowiący kondygnację w budynku, z wyłączeniem 

budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wyposaża się w dźwig lub trwale zainstalowane, inne 

urządzenie podnoszące umożliwiające transport pionowy osobom niepełnosprawnym na inne 

kondygnacje, z wyjątkiem kondygnacji, na których znajdują się wyłącznie pomieszczenia 

techniczne. 

DZIAŁ IV  

Wyposażenie techniczne budynków 

Rozdział 8 

Instalacja elektryczna 

§ 183. Instalacja i urządzenia elektryczne mają zapewniać: 

1) dostarczanie energii elektrycznej o odpowiednich parametrach technicznych do 

odbiornika, stosownie do potrzeb użytkowych, w tym w zakresie infrastruktury na 

potrzeby ładowania pojazdów elektrycznych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 

stycznia 2018 r. o elektromobilności i paliwach alternatywnych, 

2) ochronę przed porażeniem prądem elektrycznym, przepięciem łączeniowym 

i atmosferycznym, powstaniem pożaru, wybuchem i innymi szkodami, 
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3) ochronę przed emisją drgań i hałasu powyżej dopuszczalnego poziomu oraz przed 

szkodliwym oddziaływaniem pola elektromagnetycznego 

 – przy zachowaniu warunków określonych w Polskich Normach odnoszących się do tych 

instalacji i urządzeń oraz przepisów odrębnych dotyczących dostarczania energii, ochrony 

przeciwpożarowej, ochrony środowiska, bezpieczeństwa i higieny pracy oraz klasy reakcji na 

ogień kabli. Klas reakcji na ogień kabli określa  załącznik nr 7 do rozporządzenia. 

§ 185. 1. Budynek, w którym zanik napięcia w elektroenergetycznej sieci zasilającej może 

spowodować zagrożenie życia lub zdrowia ludzi, poważne zagrożenie środowiska, a także 

znaczne straty materialne, zasila się co najmniej z dwóch niezależnych, samoczynnie 

załączających się źródeł energii elektrycznej oraz wyposaża się w samoczynnie załączające się 

oświetlenie awaryjne (zapasowe lub ewakuacyjne). W budynku wysokościowym (WW) 

jednym ze źródeł zasilania ma być zespół prądotwórczy. 

2. W przypadku gdy zasilanie budynku jest realizowane z sieci elektroenergetycznej,  za 

dwa niezależne źródła energii elektrycznej uznaje się dwie oddzielne, niezależne linie sieci 

zasilającej, które w ramach tej sieci są wyodrębnione co najmniej do napięcia 110 kV.  

3. Awaryjne oświetlenie zapasowe stosuje się w pomieszczeniu, w którym po zaniku 

oświetlenia podstawowego istnieje konieczność kontynuowania czynności w niezmieniony 

sposób lub ich bezpiecznego zakończenia, przy czym czas działania tego oświetlenia 

dostosowuje się do uwarunkowań wynikających z wykonywanych czynności oraz warunków 

występujących w pomieszczeniu. 

4. Awaryjne oświetlenie ewakuacyjne stosuje się: 

1) ; 

2) na drodze ewakuacyjnej: 

a) z pomieszczeń, o których mowa w pkt 1, 

b) oświetlonej wyłącznie światłem sztucznym, 

c) w szpitalu i innym budynku przeznaczonym przede wszystkim do użytku osób o 

ograniczonej zdolności poruszania się, 

d) w budynku użyteczności publicznej wysokim (W) i wysokościowym (WW), 

e) w budynku zamieszkania zbiorowego, 

f) z pomieszczeń lub lokali innych niż mieszkalne, w których przewiduje się pobyt 

ludzi w godz. 1700-600. 

5. Awaryjne oświetlenie ewakuacyjne nie jest wymagane w pomieszczeniu, w którym 

awaryjne oświetlenie zapasowe spełnia warunek, o którym mowa w ust. 6. 
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6. Awaryjne oświetlenie ewakuacyjne ma działać przez co najmniej 1 godzinę od zaniku 

oświetlenia podstawowego. 

7. W pomieszczeniu, które jest użytkowane przy wyłączonym oświetleniu podstawowym, 

stosuje się oświetlenie dodatkowe, zasilane napięciem nieprzekraczającym napięcia 

dotykowego dopuszczalnego długotrwale, służące uwidocznieniu przeszkód wynikających z 

układu budynku, dróg komunikacji ogólnej lub sposobu jego użytkowania, a także 

podświetlane znaki wskazujące kierunki ewakuacji. 

8. Oświetlenie awaryjne wykonuje się zgodnie z Polskimi Normami dotyczącymi wymagań w 

tym zakresie 

§ 187. 1. W instalacji elektrycznej stosuje się: 

1) złącze instalacji elektrycznej budynku, umożliwiające odłączenie od sieci zasilającej 

i usytuowane w miejscu dostępnym dla dozoru i obsługi oraz zabezpieczone przed 

uszkodzeniem, wpływami atmosferycznymi, a także ingerencją osoby nieuprawionej; 

2) oddzielny przewód ochronny i neutralny, w obwodach rozdzielczych i odbiorczych; 

3) urządzenie ochronne różnicowoprądowe uzupełniające podstawową ochronę 

przeciwporażeniową i ochronę przed powstaniem pożaru, powodujące w warunkach 

uszkodzenia samoczynne wyłączenie zasilania; 

4) wyłącznik nadprądowy w obwodzie odbiorczym; 

5) zasadę selektywności (wybiórczości) zabezpieczeń; 

6) przeciwpożarowy wyłącznik prądu; 

7) połączenia wyrównawcze główne i miejscowe, łączące przewody ochronne z częściami 

przewodzącymi innych instalacji i konstrukcji budynku, zaprojektowane i wykonane 

zgodnie z Polskimi Normami dotyczącymi instalacji elektrycznych w tym zakresie; 

8) zasadę prowadzenia trasy przewodu elektrycznego w linii prostej, równoległej do 

krawędzi ściany i stropu; 

9) przewód elektryczny z żyłami wykonanymi wyłącznie z miedzi, jeżeli jego przekrój nie 

przekracza 10 mm2; 

10) urządzenie ochrony przeciwprzepięciowej. 

2. Połączeniami wyrównawczymi, o których mowa w ust. 1 pkt 7, obejmuje się: 

 

5) metalowe elementy konstrukcji ścian szybu i maszynowni dźwigu; 

3. Przeciwpożarowy wyłącznik prądu, odcinający dopływ prądu do wszystkich obwodów, 

z wyjątkiem obwodów zasilających instalacje i urządzenia, których funkcjonowanie jest 
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niezbędne podczas pożaru, stosuje się w strefie pożarowej o kubaturze przekraczającej 1000 

m3 lub zawierającej strefę zagrożoną wybuchem. 

4. Przeciwpożarowy wyłącznik prądu umieszcza się w pobliżu głównego wejścia do 

budynku lub złącza i odpowiednio oznakowuje. 

5. Odcięcie dopływu prądu przeciwpożarowym wyłącznikiem nie może powodować 

samoczynnego załączenia drugiego źródła energii elektrycznej, w tym zespołu prądotwórczego, 

z wyjątkiem źródła zasilającego oświetlenie awaryjne, jeżeli występuje ono w budynku. 

§ 191. 1. Kabel i przewód elektroenergetyczny, sterowniczy i telekomunikacyjny 

układa się w sposób umożliwiający ich wymianę  bez potrzeby naruszania konstrukcji budynku. 

2. Dopuszcza się układanie kabla lub przewodu elektroenergetycznego lub sterowniczego 

w tynku lub pod tynkiem, pod warunkiem pokrycia go warstwą tynku o grubości co najmniej 5 

mm. 

3. Kable i przewody elektroenergetyczne, sterownicze i telekomunikacyjne  wraz z 

ich zamocowaniami, zwane dalej „zespołem kablowym”, stosowane w systemach zasilania i 

sterowania urządzeniami służącymi ochronie przeciwpożarowej, mają zapewniać ciągłość 

dostawy energii elektrycznej lub przekazu sygnału przez czas wymagany do uruchomienia i 

działania urządzenia. Ocenę zespołu kablowego w zakresie ciągłości dostawy energii 

elektrycznej lub przekazu sygnału, z uwzględnieniem rodzaju podłoża i przewidywanego 

sposobu mocowania do niego, wykonuje się zgodnie z warunkami określonymi w Polskiej 

Normie dotyczącej badania odporności ogniowej. 

4. Zespół kablowy umieszczony w pomieszczeniu chronionym stałym wodnym 

urządzeniem gaśniczym ma być odporny na oddziaływanie wody. Jeżeli kabel i przewód 

elektroenergetyczny, sterowniczy i telekomunikacyjny ułożone są w ognioochronnym kanale 

kablowym, warunek odporności na działanie wody uznaje się za spełniony. 

5. Kabel i przewód elektroenergetyczny w obwodach urządzenia alarmu pożaru, 

oświetlenia awaryjnego i łączności ma mieć klasę PH odpowiednią do czasu wymaganego do 

działania tego urządzenia, zgodnie z warunkami określonymi w Polskiej Normie dotyczącej 

metody badań palności cienkich przewodów i kabli bez ochrony specjalnej stosowanych w 

obwodach zabezpieczających. 

6. Zespół kablowy wykonuje się tak,  aby w wymaganym czasie, o którym mowa w ust. 

3 i 5, nie nastąpiła przerwa w dostawie energii elektrycznej lub przekazie sygnału 

spowodowana oddziaływaniami elementu budynku lub wyposażenia. 
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Rozdział 10  

Urządzenia dźwigowe 

§ 204. 1. W budynkach, o których mowa w § 49 ust. 1, liczbę i parametry techniczno-

użytkowe dźwigów ustala się z uwzględnieniem przeznaczenia budynku, jego wysokości oraz 

liczby i rodzaju użytkowników. 

2. Co najmniej jeden z dźwigów służących komunikacji ogólnej w budynku 

z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a także w każdej wydzielonej w pionie 

odrębnej części (segmencie) takiego budynku, ma być przystosowany do przewozu osób na 

noszach i osób niepełnosprawnych. 

3. Kabina dźwigu osobowego dostępna dla osób niepełnosprawnych ma mieć szerokość 

co najmniej 1,1 m i długość 1,4 m, poręcze na wysokości 0,9 m oraz tablicę przyzywową na 

wysokości od 0,8 m do 1,2 m w odległości nie mniejszej niż 0,4 m od naroża kabiny, z  

informacją głosową oraz przyciskami wyczuwalnymi przez dotyk, umożliwiającymi osobom 

niewidomym i niedowidzącym samodzielny wybór kondygnacji w budynku. 

4. Kabina dźwigu osobowego przystosowanego do przewozu osób na noszach ma mieć 

szerokość co najmniej 1,1 m i długość 2,1 m. 

5. Dźwig osobowy lub towarowo-osobowy dostępny dla osób niepełnosprawnych ma 

spełniać wymagania Polskich Norm dotyczących dostępności dźwigów dla osób, w tym 

osób niepełnosprawnych. 

6. W istniejącym budynku mieszkalnym wielorodzinnym niewyposażonym w dźwigi, na 

którego budowę została wydana decyzja o pozwoleniu na budowę przed dniem 20 września 

2026 r., oraz w budynku mieszkalnym wielorodzinnym mającym dwie kondygnacje, pod 

warunkiem braku technicznych możliwości w zakresie wymiarów kabiny dźwigu dostępnej dla 

osób niepełnosprawnych, dopuszcza się montaż dźwigu niespełniającego warunków, o których 

mowa w ust. 2. 

7. W zabudowie śródmiejskiej w średniowysokim (SW) budynku mieszkalnym 

wielorodzinnym, mającym nie więcej niż 3 lokale mieszkalne dostępne z klatki schodowej na 

kondygnacji, dopuszcza się instalowanie dźwigu niespełniającego warunków określonych 

w ust. 2, poza przystosowaniem go do potrzeb osób niepełnosprawnych. 

8. Dźwig przeznaczony dla ekip ratowniczych ma spełniać warunki określone w § 267 

oraz wymagania określone w przepisach odrębnych dotyczących ochrony przeciwpożarowej. 

§ 205. 1. Zapewnia się dostęp do dźwigu z każdej kondygnacji użytkowej. Nie dotyczy to 

kondygnacji nadbudowanej lub powstałej w wyniku adaptacji strychu na cele mieszkalne lub 
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inne cele użytkowe oraz kondygnacji, na której wszystkie pomieszczenia są częścią lokali 

mieszkalnych dwupoziomowych. 

2. Różnica poziomów podłogi kabiny dźwigu, zatrzymującego się na kondygnacji 

użytkowej, i posadzki tej kondygnacji przy wyjściu z dźwigu nie może być większa niż 0,01 

m. 

§ 206. Odległość pomiędzy zamkniętymi drzwiami przystankowymi dźwigu 

a przeciwległą ścianą lub inną przegrodą ma wynosić co najmniej: 

1) dla dźwigu osobowego – 1,6 m; 

2) dla dźwigu towarowego małego – 1,8 m; 

3) dla dźwigu szpitalnego, towarowego i towarowo-osobowego – 3 m. 

§ 207. 1. Szyb dźwigu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym i zamieszkania 

zbiorowego ma być oddylatowany od ścian i stropów budynku. 

2. W budynkach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się zainstalowanie dźwigu bez 

wykonywania dylatacji szybów dźwigowych, pod warunkiem jego oddzielenia od 

pomieszczenia mieszkalnego pomieszczeniem nieprzeznaczonym na stały pobyt ludzi oraz 

zastosowania w nieoddylatowanym szybie dźwigowym zabezpieczeń przed przenoszeniem 

drgań na konstrukcję budynku, tak aby poziom hałasu i drgań przenikających do pomieszczenia 

mieszkalnego nie przekraczał wartości określonych w Polskich Normach dotyczących 

dopuszczalnych wartości poziomu dźwięku w pomieszczeniach oraz oceny wpływu drgań na 

użytkowników budynkach. 

§ 208. 1. Zespół napędowy dźwigu instaluje się w sposób uniemożliwiający przenoszenie 

się drgań na konstrukcję budynku. 

2. Maszynowni dźwigu nie sytuuje się obok pomieszczenia mieszkalnego. Nie dotyczy to 

kondygnacji nadbudowanej lub powstałej w wyniku adaptacji strychu na cele mieszkalne, z 

zachowaniem warunków określonych w § 93. 

§ 209. 1. Dopuszcza się umieszczanie szybu i maszynowni dźwigu poza obrębem 

budynku, pod warunkiem zapewnienia w nich temperatury nie niższej niż +5°C i nie wyższej 

niż +40°C. 

2. Szyb dźwigu wykonuje się z materiałów niepylących lub zabezpiecza powłoką 

niepylącą. 

§ 210. Bezpośrednio pod szybami dźwigowymi nie prowadzi się dróg komunikacyjnych 

oraz nie sytuuje się pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi. Nie dotyczy to przypadków, 
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gdy strop pod szybem dźwigu wytrzymuje obciążenie co najmniej 5000 N/m2, a przeciwwaga 

oraz masa równoważąca wyposażone są w chwytacze. 

§ 211. W szpitalu i budynku opieki społecznej dźwig umieszcza się w odrębnym szybie. 

W innym budynku w jednym szybie dopuszczalne jest umieszczenie nie więcej niż trzech 

dźwigów. 

§ 212. W szybie dźwigowym umieszcza się wyłącznie urządzenia i przewody związane z 

pracą i konserwacją dźwigu. 

§ 213. Szczegółowe wymagania, jakim mają odpowiadać dźwigi, inne urządzenia 

podnoszące, schody ruchome oraz pochylnie ruchome, określają przepisy odrębne. 

DZIAŁ VI  

Bezpieczeństwo pożarowe 

Rozdział 1  

Zasady ogólne 

§ 219. 1. Elementem budynku określonym w rozporządzeniu jako nierozprzestrzeniający 

ognia, zwanym dalej „NRO”, albo słabo rozprzestrzeniający ogień, zwanym dalej „SRO”,   jest 

element odpowiadający warunkom, o których mowa w załączniku nr 8 do rozporządzenia. 

2. Klasa odporności ogniowej EI drzwi lub innych zamknięć otworów oznacza klasę EI1 

lub EI2 zgodnie z warunkami określonymi w Polskiej Normie dotyczącej klasyfikacji ogniowej 

ustalanej na podstawie badań odporności ogniowej, z wyłączeniem instalacji wentylacyjnej; dla 

drzwi przystankowych do dźwigu dopuszcza się określenie odporności ogniowej zgodnie 

z warunkami określonymi w Polskiej Normie dotyczącej wykonywania próby odporności 

ogniowej drzwi przystankowych. 

3. Klasy dymoszczelności drzwi Sa i S200 określa się zgodnie z warunkami określonymi w 

Polskiej Normie dotyczącej klasyfikacji ogniowej ustalanej na podstawie badań odporności 

ogniowej, z wyłączeniem instalacji wentylacyjnej. 

§ 243. 1. Ścianę i strop stanowiące elementy oddzielenia przeciwpożarowego wykonuje 

się w sposób ograniczający rozprzestrzenianie się pożaru do sąsiednich stref pożarowych w 

czasie wynikającym z wymaganej klasy odporności ogniowej dla tych elementów. 

2. Otwór w elemencie oddzielenia przeciwpożarowego obudowuje się przedsionkiem 

przeciwpożarowym albo zamyka drzwiami przeciwpożarowymi lub innym zamknięciem 

przeciwpożarowym, które wykonuje się w sposób ograniczający, w miejscu ich występowania, 



12 

 

rozprzestrzenianie się pożaru do sąsiednich stref pożarowych w czasie wynikającym z klasy 

odporności ogniowej wymaganej dla zamknięć przeciwpożarowych oraz obudowy przedsionka 

przeciwpożarowego. 

3. Wymaganą klasę odporności ogniowej elementu oddzielenia przeciwpożarowego, 

obudowy przedsionka przeciwpożarowego oraz zamknięcia znajdującego się w nich otworu 

określa poniższa tabela: 

Klasa 

odporności 

pożarowej 

budynku 

Klasa odporności ogniowej 

 

elementu oddzielenia 

przeciwpożarowego 

 

drzwi 

przeciwpożarowych 

lub innego 

zamknięcia 

przeciwpożarowego 

oraz obudowy 

przedsionka 

przeciwpożarowego 

drzwi z przedsionka 

przeciwpożarowego 

 

ściany i stropu, 

z wyjątkiem 

stropu w ZL 

 

stropu w ZL 

 

na korytarz i do 

pomieszczenia 

na klatkę 

schodową 

1 

 

2 

 

3 

 

4 

 

5 

 

6 

 

„A”  

 

REI 2401) 

 

REI 120 

 

EI 120 

 

EI 60 

 

E 60 

 

„B” i „C” 

 

REI 120 

 

REI 60 

 

EI 60 

 

EI 30 

 

E 30 

 

„D” i „E” 

 

REI 60 

 

REI 30 

 

EI 30 

 

EI 15 

 

E 15 

 

 

1) W budynku chronionym stałymi samoczynnymi urządzeniami gaśniczymi wodnymi o wysokości nie 

przekraczającej 200 m dopuszcza się klasę odporności ogniowej REI 180.  

 

4. Wymagana klasa odporności ogniowej elementów oddzielenia przeciwpożarowego, 

obudowy przedsionka przeciwpożarowego oraz zamknięć znajdujących się w nich otworów w 

budynku, o którym mowa w § 224, jest nie mniejsza od określonej w ust. 3 dla budynku o klasie 

odporności pożarowej „D” i „E”. 

5. Elementy oddzielenia przeciwpożarowego wykonuje się z materiałów o klasie reakcji 

na ogień A1 lub A2, d0.  

Rozdział 4  

Drogi ewakuacyjne 

253. 1. W budynku wielokondygnacyjnym ewakuacja osób ze szczególnymi potrzebami 

może być zapewniona przy pomocy dźwigu dla ekip ratowniczych, o którym mowa w § 267, 
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pod warunkiem zapewnienia przed drzwiami przystankowymi tego dźwigu miejsc 

oczekiwania na ewakuację o wymiarach co najmniej 1,5 m x 1,5 m. Przestrzeń miejsca 

oczekiwania na ewakuację nie może ograniczać szerokości poziomej drogi ewakuacyjnej. 

§ 266. 1. Schody i pochylnia ruchoma nie zaliczają się do drogi ewakuacyjnej. 

2. Dopuszcza się stosowanie schodów i pochylni ruchomej do celów ewakuacji 

prowadzonej w ramach strefy pożarowej, jeżeli spełnione są łącznie następujące warunki: 

1)  schody i pochylnia nie stanowią jedynej drogi ewakuacyjnej;  

2)  udział schodów i pochylni ruchomej w wymaganej łącznej szerokości schodów 

ewakuacyjnych jest nie większy niż 50 %;  

3) szerokość w świetle schodów i pochylni wynosi co najmniej 0,9 m;  

4) ruch schodów i pochylni jest zgodny z kierunkiem ewakuacji lub w przypadku ewakuacji 

następuje ich zatrzymanie; 

5) maszynownia pod schodami lub pochylnią jest chroniona stałym samoczynnym 

urządzeniem gaśniczym. 

§ 267. 1. W budynku ZL I, ZL II, ZL III lub ZL V, mającym kondygnację z posadzką na 

wysokości powyżej 25 m ponad poziomem terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku 

oraz w budynku wysokościowym (WW) ZL IV, a także w budynku o trzech lub więcej 

kondygnacjach podziemnych, przynajmniej jeden dźwig ma być przystosowany do potrzeb 

ekip ratowniczych, spełniając warunki określone w Polskiej Normie dotyczącej dźwigów dla 

straży pożarnej. Dźwig dla ekip ratowniczych ma zapewnić dostęp do każdej strefy pożarowej 

na kondygnacji bezpośrednio lub drogą komunikacji ogólnej. 

2. Dojście do dźwigu dla ekip ratowniczych ma prowadzić przez przedsionek 

przeciwpożarowy spełniający warunki, o których mowa w § 243. 

3. Ściana i strop szybu dźwigu dla ekip ratowniczych mają mieć klasę odporności 

ogniowej wymaganą jak dla stropu budynku, zgodnie z § 227. 

4. Szyb dźwigu dla ekip ratowniczych wyposaża się w urządzenie zapobiegające 

zadymieniu. 

DZIAŁ IX  

Ochrona przed hałasem i drganiami 

§ 344. 1. Budynek i urządzenia z nim związane projektuje się i wykonuje w taki sposób, 

aby poziom hałasu, na który będą narażeni użytkownicy lub ludzie znajdujący się w sąsiedztwie 

Z komentarzem [p1]: § 243. 1. Ścianę i strop stanowiące 

elementy oddzielenia przeciwpożarowego wykonuje się w 

sposób ograniczający rozprzestrzenianie się pożaru do 

sąsiednich stref pożarowych w czasie wynikającym z 

wymaganej klasy odporności ogniowej dla tych elementów. 

2. Otwór w elemencie oddzielenia przeciwpożarowego 

obudowuje się przedsionkiem przeciwpożarowym albo 

zamyka drzwiami przeciwpożarowymi lub innym 

zamknięciem przeciwpożarowym, które wykonuje się w 

sposób ograniczający, w miejscu ich występowania, 

rozprzestrzenianie się pożaru do sąsiednich stref pożarowych 

w czasie wynikającym z klasy odporności ogniowej 

wymaganej dla zamknięć przeciwpożarowych oraz obudowy 

przedsionka przeciwpożarowego. 

3. Wymaganą klasę odporności ogniowej elementu 

oddzielenia przeciwpożarowego, obudowy przedsionka 

przeciwpożarowego oraz zamknięcia znajdującego się w nich 

otworu określa poniższa tabela: 

Klasa odporności pożarowej budynku ...

Z komentarzem [p2]: § 227. 1. Elementom budynku, 

odpowiednio do jego klasy odporności pożarowej, zapewnia 

się klasy odporności ogniowej co najmniej określone w 

poniższej tabeli: 

Klasa odporności pożarowej budynku ...



14 

 

tego budynku i urządzeń z nim związanych, nie stanowił zagrożenia dla ich zdrowia oraz 

umożliwiał im pracę, odpoczynek i sen. 

2. Pomieszczenie w budynku mieszkalnym, budynku zamieszkania zbiorowego i budynku 

użyteczności publicznej chroni się przed hałasem: 

1) zewnętrznym przenikającym do pomieszczenia spoza budynku, 

2) pochodzącym od instalacji i urządzeń stanowiących techniczne wyposażenie budynku, 

3) powietrznym i uderzeniowym, wytwarzanym przez użytkowników innych lokali 

mieszkalnych, lokali użytkowych lub pomieszczeń o różnych wymaganiach użytkowych, 

4) pogłosowym, powstającym w wyniku odbić fal dźwiękowych od przegród 

ograniczających dane pomieszczenie 

– z zachowaniem warunków określonych w Polskich Normach dotyczących warunków 

pogłosowych i zrozumiałości mowy w pomieszczeniach oraz dopuszczalnych wartości 

poziomu dźwięku w pomieszczeniach oraz dotyczących izolacyjności akustycznej przegród w 

budynkach i elementów budowlanych. 

3. Budynek mieszkalny: 

1)  wielorodzinny, 

2)  jednorodzinny w zabudowie szeregowej i bliźniaczej, 

3)  jednorodzinny, w którym wydzielono dwa lokale mieszkalne albo jeden lokal mieszkalny 

i lokal użytkowy 

– ma spełniać warunki  jak dla klasy akustycznej  AQ – 0 określonej w Polskiej Normie 

dotyczącej budynków mieszkalnych o podwyższonym standardzie akustycznym oraz zasady 

ich klasyfikacji. 

§ 345. Budynek, w którym ze względu na prowadzoną w nim działalność lub sposób 

użytkowania mogą powstawać uciążliwe dla otoczenia hałasy lub drgania, kształtuje 

i zabezpiecza się tak, aby poziom hałasów przenikających do otoczenia z pomieszczeń tego 

budynku nie przekraczał wartości dopuszczalnych określonych w odrębnych przepisach 

dotyczących ochrony środowiska, a poziom drgań spełniał warunki określone w Polskiej 

Normie dotyczącej  oceny wpływu drgań na budynki i na ludzi w budynkach. 

§ 346. 1. Budynek mieszkalny, budynek zamieszkania zbiorowego i budynek 

użyteczności publicznej sytuuje się w miejscu najmniej narażonym na występowanie hałasu 

i drgań, a jeżeli one występują i ich poziomy powodują w pomieszczeniach tych budynków 

przekroczenie dopuszczalnego poziomu hałasu i drgań, określonej w Polskiej Normie 
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dotyczącej dopuszczalnych wartości poziomu dźwięku w pomieszczeniach oraz oceny wpływu 

drgań na budynki i na ludzi w budynkach, stosuje się skuteczne zabezpieczenia. 

2. Budynek z pomieszczeniem wymagającym ochrony przed zewnętrznym hałasem 

i drganiami chroni się przed tymi uciążliwościami poprzez zachowanie odpowiednich 

odległości od ich źródeł, usytuowanie i ukształtowanie budynku, stosowanie elementów 

amortyzujących drgania oraz osłaniających i ekranujących przed hałasem, a także racjonalne 

rozmieszczenie pomieszczeń w budynku oraz zapewnienie izolacyjności akustycznej przegród 

zewnętrznych określonej w Polskiej Normie dotyczącej wymaganej izolacyjności akustycznej 

przegród w budynkach oraz izolacyjności akustycznej elementów budowlanych. 

§ 347. 1. Poziom hałasu oraz drgań przenikających do pomieszczenia w budynku 

mieszkalnym, budynku zamieszkania zbiorowego lub budynku użyteczności publicznej, z 

wyłączeniem budynku, dla którego jest konieczne spełnienie szczególnych wymagań ochrony 

przed hałasem, nie może przekraczać wartości dopuszczalnych określonych w Polskich 

Normach dotyczących ochrony przed hałasem pomieszczeń w budynkach oraz oceny wpływu 

drgań na ludzi w budynkach. 

2. W budynkach, o których mowa w ust. 1, przegrody zewnętrzne i wewnętrzne oraz ich 

elementy mają mieć izolacyjność akustyczną odpowiadającą przynajmniej warunkom 

określonym w Polskiej Normie dotyczącej wymaganej izolacyjności akustycznej przegród w 

budynkach oraz izolacyjności akustycznej elementów budowlanych. 

3. Prowadzone w budynku przewody i kanały instalacyjne (w tym kanały wentylacyjne) 

nie mogą powodować pogorszenia izolacyjności akustycznej przegród wydzielających 

chronione pomieszczenia poniżej wartości wynikających z warunków określonych w Polskiej 

Normie dotyczącej izolacyjności akustycznej przegród w budynkach oraz izolacyjności 

akustycznej elementów budowlanych. 

§ 348. 1. Pomieszczenia technicznego o szczególnej uciążliwości, takiego jak szyb 

dźwigowy, maszynownia dźwigowa, hydrofornia lub zsyp śmieciowy, nie można sytuować 

przy pomieszczeniu mieszkalnym. Warunek ten nie dotyczy przypadków, o których mowa w § 

207 ust. 2 oraz w § 208 ust. 2 – przy nadbudowie lub adaptacji strychu na cele mieszkalne. 

2. Instalacje i urządzenia, stanowiące techniczne wyposażenie budynku mieszkalnego, 

budynku zamieszkania zbiorowego lub budynku użyteczności publicznej, nie mogą 

powodować powstawania nadmiernych hałasów i drgań, utrudniających użytkowanie lub 

uniemożliwiających ochronę użytkowników pomieszczeń przed ich oddziaływaniem. 

Z komentarzem [p3]: § 207. 1. Szyb dźwigu w budynku 

mieszkalnym wielorodzinnym i zamieszkania zbiorowego ma 

być oddylatowany od ścian i stropów budynku. 

2. W budynkach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się 

zainstalowanie dźwigu bez wykonywania dylatacji szybów 

dźwigowych, pod warunkiem jego oddzielenia od 

pomieszczenia mieszkalnego pomieszczeniem 

nieprzeznaczonym na stały pobyt ludzi oraz zastosowania w 

nieoddylatowanym szybie dźwigowym zabezpieczeń przed 

przenoszeniem drgań na konstrukcję budynku, tak aby 

poziom hałasu i drgań przenikających do pomieszczenia 

mieszkalnego nie przekraczał wartości określonych w 

Polskich Normach dotyczących dopuszczalnych wartości 

poziomu dźwięku w pomieszczeniach oraz oceny wpływu 

drgań na użytkowników budynkach. 

 

Z komentarzem [p4]: § 208. 1. Zespół napędowy dźwigu 

instaluje się w sposób uniemożliwiający przenoszenie się 

drgań na konstrukcję budynku. 

2. Maszynowni dźwigu nie sytuuje się obok pomieszczenia 

mieszkalnego. Nie dotyczy to kondygnacji nadbudowanej lub 

powstałej w wyniku adaptacji strychu na cele mieszkalne, z 

zachowaniem warunków określonych w § 93. 
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3. Sposób posadowienia urządzeń zlokalizowanych w pomieszczeniach, o których mowa 

w ust. 1, oraz sposób ich połączenia z przewodami i elementami konstrukcyjnymi budynku, jak 

również sposób połączenia poszczególnych odcinków przewodów między sobą i z elementami 

konstrukcyjnymi budynku, ma zapobiegać powstawaniu i rozchodzeniu się hałasów i drgań do 

pomieszczenia podlegającego ochronie lub do otoczenia budynku. 

Rozdział 2 

Ogólne warunki użytkowania budynku mieszkalnym i lokalu mieszkalnego 

§ 354.  Budynek mieszkalny, w tym lokal mieszkalny, użytkuje się w sposób 

zapewniający: 

1) zachowanie wymogów bezpieczeństwa pożarowego zgodnie z zasadami określonymi 

w przepisach szczególnych;  

2) utrzymanie należytego stanu technicznego;   

3) utrzymanie stanu higienicznosanitarnego określonego odrębnymi przepisami; 

4) prawidłowe funkcjonowanie znajdujących się w nim instalacji i urządzeń; 

5) nieograniczanie oświetlenia dziennego pomieszczeń mieszkalnych; 

6) nieograniczanie dostępności dla osób ze szczególnymi potrzebami. 

§ 356.  Podczas użytkowania budynku mieszkalnego niedopuszczalne jest: 

1) zastawianie przestrzeni w częściach wspólnych, takich jak klatki schodowe i korytarze, w 

sposób uniemożliwiający korzystanie przez użytkowników budynku, w tym przez osoby 

ze szczególnymi potrzebami; 

2) umieszczanie przedmiotów na drogach ewakuacyjnych w sposób zmniejszający ich 

wymagane parametry użytkowe poniżej wymaganych wartości; 

3) uniemożliwianie lub ograniczanie dostępu do urządzeń przeciwpożarowych 

i ratunkowych. 

§ 357. Pomieszczenia techniczne w budynku mieszkalnym oraz inne pomieszczenia,  

nie przewidziane do użytkowania przez osoby trzecie, zabezpiecza się przed dostępem tych 

osób.  
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Rozdział 3  

Ogólne warunki użytkowania instalacji i urządzeń w budynku mieszkalnym i lokalu 

mieszkalnym 

§ 358. Warunki i sposób użytkowania instalacji i urządzeń oraz wyroby użyte do ich 

napraw lub bieżącej konserwacji nie mogą powodować pogorszenia właściwości użytkowych 

czynnika dostarczanego za pomocą tych urządzeń i instalacji.  

§ 359. 1. Instalacje i urządzenia stanowiące wyposażenie budynku mieszkalnego, w tym 

lokalu mieszkalnego użytkuje się zgodnie z dokumentami służącymi zapewnieniu 

bezpiecznego użytkowania tych instalacji i urządzeń, w sposób zapewniający:  

1) ochronę elementów budynku i jego wyposażenia;  

2) bezpieczeństwo użytkowników budynku;  

3)  ochronę zdrowia i mienia  użytkowników budynku; 

4) ochronę tych instalacji i urządzeń przed uszkodzeniem. 

2. W przypadku wystąpienia uszkodzeń lub nieprawidłowego funkcjonowania instalacji 

i urządzeń niezwłocznie wstrzymuje się ich użytkowanie, jeżeli dalsze ich użytkowanie może 

spowodować zagrożenie bezpieczeństwa ludzi lub mienia albo zagrożenie środowiska.  

 

 

 


