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Windy na nowych zasadach

w $wietle nowego projektu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

W zwiazku ze zmianami w ustawie Prawo budowlane”, wprowadzonymi ustawa z o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych? oraz ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami®), zwana dalej ,ustawa

o zapewnieniu dostepnoéci”, w ocenie projektodawcy zaszta koniecznos¢ wydania nowego rozporzadzenia
okreslajacego warunki techniczne dla budynkow.

prof. ucz. dr Piotr Patka prof. ucz. dr Piotr Patka, radca prawny i wspdlnik DERC PALKA Kancelaria Radcéw Prawnych

godnie z art. 66 ustawy o zapewnia- |
Z niu dostepnosci nowe rozporzadzenie
powinno zosta¢ wydane w termi- |
nie 84 miesiecy od dnia wejécia w zycie |

ustawy o zapewnianiu dostepnosci, tj.
od dnia 20 wrzesnia 2019 .

W zwiazku z powyzszym konieczne sta-
to sie wydanie nowego rozporzadzenia,
ktore zastapi obowigzujace rozporzadze-
nie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwiet-
nia 2002 r. w sprawie warunkow technicz-

nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki |

i ich usytuowanie (DzU z 2022 r. poz. 1225,
z pézn.zm.), zwane dalej..dotychczasowym
rozporzadzeniem”, 1

kres projektu rozporzadzenia przepisow | : )
dotyczacych warunkéw technicznych uzyt- | Cel wydania rozporzadzenia

istotna dla znaczacej czgsci spoteczenstwa, ’

a w szczegdlnosci dla osob mieszkajacych
w budynkach mieszkalnych wielorodzin-
nych (gdzie np. nadzor nad sprawnoscia

moze by¢ przez podmioty trzecie), zasadne

dzenie wdraza dyrektywe Parlamentu Eu-

| ropejskiego i Rady (UE) 2024/1275 z dnia
| 24 kwietnia 2024 r. w sprawie charaktery-
Zdecydowano réwniez o wtaczeniuw za- |

kowania budynkéw mieszkalnych, wraz |

ze zwigzanymi z nimi instalacjami i urza-
dzeniami technicznymi, ktére do tej po-
ry zawarte byty w rozporzadzeniu Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia

styki energetycznej budynkow,

Celem wydania nowego rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych jakim

wu na merytoryczne brzmienie przepi-
sOw. Zmiana ta wprowadzona zostataw celu
ujednolicenia pojec¢ oraz uniknigcia mozli-

- wych watpliwosci interpretacyjnych. W tym
poszczegolnych instalacji czy wtasciwego |
| utrzymania czesci wspolnych sprawowany

miejscu w szczegolnosci wskazac jednak
nalezy na przepisy z zakresu oszczedno-

| §ci energii iizolacyjnosci cieplnej - sto-
| i celowe jest zamieszczenie przepisow do- |
| tyczacych warunkéw technicznych uzytko- |
1. wania jako odrebnego dziatu projektowa-
| nego rozporzadzenia.

wo ,wymagania” stosowane jest w tych
przepisach, poniewaz uzywane jest takze
w innych aktach prawnych, ktére powotu-

| jasia na wymagania minimalne, dotyczace
Wskaza¢ nalezy, iz niniejsze rozporza-

| powinny odpowiada¢ budynki iich usytu- |
owanie jest m.in. przyjecie rozwiazan, kté- |
re beda odpowiadaty aktualnym technolo- |

16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw |
technicznych uzytkowania budynkéw miesz-

kalnych (DzU poz. 836, z p6zn. zm.).

giom wystepujacym w budownictwie, jak |
réwniez przyspiesza i utatwia proces reali- |

| zacji inwestycji, bedac jednoczesdnie przej-

Obowiazujace od 1999 r. rozporzadzenie |

w sprawie warunkow technicznych uzytko-

wania budynkow mieszkalnych jest podsta- |
wowym aktem prawa, regulujacym mate- |
rie warunkéw technicznych, jakim powinno |
| dza watpliwosci interpretacyjne.

odpowiadac uzytkowanie budynkéw miesz-
kalnych. Nalezy w tym miejscu zaznaczyc,
ze upowaznienie do wydania rozporzadze-
nia, okreslajacego warunki techniczne uzyt-

kowania budynkéw mieszkalnych, zawar- |
te w art. 7 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca |

1994 r. - Prawo budowlane) ma charakter
fakultatywny, a to oznacza, ze jego wyda-
nie nie jest obowiazkowe nawet w przypad-
ku utraty mocy przez aktualnie obowiazuja-
ce rozporzadzenie. Biorac jednak pod uwa-
ge, ze regulowana materia jest szczegélnie

1 ustawa z dnia 7 lipca 1994 . (02U z 2025 r. poz. 418),
2wanej dalej .ustawg Pb”

2 DzU z 2024 r. poz. 195
9 DzU 2 2024 . poz. 195
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rzyste i zrozumiate dla odbiorcy. Dlatego |
tez proponowane zmiany maja na celu m.in. |
uaktualnienie warunkéw technicznych, ich |

ulepszenie i uproszczenie, a takze dopre-
cyzowanie przepisow, ktére aktualnie bu-

W tym miejscu podkreslic nalezy, ze pro-

jektowane rozporzadzenie okresli warunki | f
| rozporzadzenia

techniczne, jakim powinny odpowiadac bu-

dynki i zwigzane z nimi urzadzenia oraz ich |

usytuowanie na dziatce budowlanej, a takze
warunki techniczne uzytkowania budynkéw
mieszkalnych, ktore zapewniaja spetnienie
wymagan art. 5 i 6 ustawy PB.

oszczednosci energiii izolacyjnosci cieplnej,
miedzy innymi takich jak:

e rozporzadzenie MiniStra Infrastruktury
i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w spra-
wie metodologii wyznaczania charaktery-
styki energetycznej budynku lub czesci
budynku oraz swiadectw charakterystyki
energetycznej (DzU z 2015 . poz. 376,
z p6zn.zm.) wzory Swiadectw charaktery-
styki energetycznej budynkow, zatacznik
nr3ié4;

uchwata nr 91 Rady Ministréw z dnia 22
czerwca 2015 r. w sprawie przyjecia .. Kra-
jowego planu majacego na celu zwigk-
szenie liczby budynkow o niskim zuzyciu
energii” (M.P. z 2015 r. poz, 614).

Niemniej ,wymagania”, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych oraz przepisach
projektu rozporzadzenia rozumiane sg tak-
ze jako ,warunki”.

Zmiany w tresci projektu

W warstwie lingwistycznej wyjasnic¢ nale-

: zy réwniez, ze w projekcie rozporzadzenia
| zrezygnowano z uzywania czasownikow

Majac na uwadze powyzsze zaznaczyc na- |

lezy, ze w odréznieniu od dotychczasowego

rozporzadzenia, postugujacego sie poje- |
ciem ,wymagania”, przedmiotowy projekt |

rozporzadzenia postuguje sie co do zasady
pojeciem ,warunki” - niemniej jest to roz-

| nica lingwistyczna (wzgledem dotychcza-
sowego rozporzadzenial, niemajaca wpty-

~powinien”, ,musi” iich odmian. Wyra-
zenia te, mimo jednoznacznego rozumie-
nia ich w orzecznictwie i nauce prawa jako
wyrazajacych obowiazek spetnienia kon-
kretnego wymogu, do ktérego sie odnosza,
u 0séb stosujacych przepisy dotychczaso-

- wego rozporzadzenia w praktyce nadal by-
| waty zrédtem watpliwosci. Przyktadowo,
wyraz ,,powinien, powinna, powinno” uzy-

wany jest w aktach prawnych w znacze-

promoc)a



niu obowiazku zrobienia czegos, bycia zo-
bowigzanym do wykonania czego$, podle-
gania koniecznosci odpowiadania pewnym
warunkom (tak np. Najwyzszy Sad Admini-
stracyjny w postanowieniu z dnia 14 czerw-
ca 2004 r., sygn. OSK 219/04). Tymczasem,
w wystgpieniach kierowanych do ministra
do spraw budownictwa, planowania i zago-
spodarowania przestrzennego oraz miesz-
kalnictwa, wyrazano watpliwosci zwigza-
ne z tym, czy wyraz ten nie stanowi jedynie
swoistego zalecenia i niewigzacej rekomen-
dacji w przepisach, w ktorych jest uzywany.
Z tego wzgledu zdecydowano sie na niesto-
sowanie okreslen mogacych wywotywac
nawet potencjalne ryzyko takiej interpre-
tacji przepisow projektu rozporzadzenia,
ktéra prowadzitaby do uznania, ze czesé
przepisow jest niewiazaca lub tez, ze wy-
mogi w nich zawarte nie musza by¢ z roz-
nych wzgledéw spetnione.

W projekcie rozporzadzenia stosuje sie
bezosobowe formy odpowiednich czasow-
nikow [dostosowujac ich brzmienie do wy-
mogow gramatycznych). Formy te nie maja
wplywu na merytoryke przepisow. Przykta-
dowo, w projekcie rozporzadzenia wyste-
puje wyrazenie ,.kabing przystosowuje sig”
a nie ,kabina powinna by¢ przystosowa-
na”, .do zbiornika doprowadza sie dojazd”
anie ,do zbiornika tego nalezy doprowa-
dzi¢ dojazd”, itd.

Wyraz .powinny” pojawia sie w §1 projek-
tu rozporzadzenia, celem zachowania spoj-
nosci brzmienia opisu przedmiotu jego re-
gulacji oraz brzmienia delegacji ustawowej
zawartej w art. 7 ust. 2 ustawy PB.

Co do zasady zrezygnowano takze

$ci stosowania danego rozwiazania w rozpa-
trywanym przez nich przypadku,

Kolejnym zagadnieniem w warstwie je-
zykowe] projektu rozporzadzenia jest uzy-
cie rzeczownikow, co do zasady, w liczbie
pojedynczej. Brak konsekwencji w tym za-
kresie mogtby prowadzi¢ do rozbieznosci
i niejasnosci w interpretacji przepisow pro-
jektu rozporzadzenia. W dotychczasowym
rozporzadzeniu mozna byto dostrzec pew-
na dowolnos¢, na przyktad w niektorych
przepisach dotychczasowego rozporzadze-
nia odnoszono wymagania do ,.budynkow”,

aw innych do .budynku”, podobnie w przy- |
padku .pomieszczenia” i .pomieszczen”, |

.urzadzenia” i .urzadzen”, itd. Rozbiezno-
$ci te usunieto w projekcie rozporzadze-
nia, wprowadzajac wszedzie tam, gdzie nie

czowniki w liczbie pojedynczej.

Zasada ta nie powoduje ograniczenia sto-
sowania wymogow do wybranego, jednego
elementu, gdy jest ich wiece], W przypad-
ku, gdy brzmienie przepisu zawiera wyma-
gania okreslone w stosunku do jednego ele-
mentu, wymaganie to stosuje sie do wszyst-
kich takich elementéw - chyba, ze co innego
wprost stanowi przepis.

Przyktadowo, zawarty w §2 projektu roz-
porzadzenia wymog, iz jego przepisy sto-
suje si¢ do zwigzanego z budynkiem urza-
dzenia budowlanego, zgodnie z zasadami
wyktadni jezykowe], stosuje si¢ do kazde-
go zwigzanego z budynkiem urzadzenia
budowlanego (a nie np. tylko jednego, do-

wolnie wybranego). Zawarta w §64 ust. 7 |

projektu rozporzadzenia wartos¢ mini-
malna szerokosci stopnia schodow wa-

cji nadziemnej [z wyjatkiem okna potacio-
wego] ma by¢ zastosowane skrzydto otwie-
rane do wewnatrz dotyczy kazdego skrzydta
w kazdym takim oknie. Ten sposob odczy-
tywania sformutowan zawartych w przepi-
sach odnosi sig analogicznie do catego pro-
jektu rozporzadzenia, zgodnie z zasadami
wyktadni jezykowej.

W dotychczasowym rozporzadzeniu
zawarte byty przepisy, ktére uzaleznia-
ty mozliwosc¢ ich spetnienia od uzyskania
zgody lub opinii wtasciwego, wskazanego
w przepisie podmiotu. Jest to jednak ma-
teria, ktora powinna byc uregulowana prze-
pisami rangi ustawowej, dlatego tez w ni-
niejszym projekcie przepisy takie zostaty
zmodyfikowane, aby nie naktadaty powyz-

| szego obowiazku.
ma to wptywu na merytoryke przepisu, rze- |

Wskaza¢ rowniez nalezy, ze niektore

| z przepiséw projektu rozporzadzenia odno-
| szq sie do przewidywanej liczby oséb w bu-

dynku, pomieszczeniu czy danej kondygna-

| cji-np. §76 czy §148. Wyjasnic zatem nalezy,
| ze przez przewidywang liczbe oséb rozu-
mie sig liczbe osob przyjeta/przewidziang
przez projektanta w projekcie budowalnym
 lijego poszczegdlnych elementach).

W tym miejscu podkreslenia rowniez wy-

maga fakt, iz zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1
| ustawy PB do podstawowych obowiazkow

projektanta nalezy opracowanie projektu
budowlanego w sposob zgodny z wyma-
ganiami ustawy, ustaleniami okreslonymi
w decyzjach administracyjnych dotycza-
cych zamierzenia budowlanego, obowia-
Zujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej. Projektowanie stanowi jedng
z dziatalnosci, polegajacych na wykonywa-
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ze stosowania czasownika ,moze” ijego
odmiany - intencjg przepisow, w ktorych
zdecydowano sie na jego stosowanie jest
pozostawienie inwestorowi i projektanto-
wi mozliwosci wyboru w zakresie zasadno- |

chlarzowych obejmuje kazdy stopien ta-
kich schodéw (a nie np. tylko jeden, wybra-
ny ze wszystkich). Sformutowany w §320
ust. 1 pkt 1 projektu rozporzadzenia wy-
mag, ze w oknie powyzej drugiej kondygna-

niu samodzielnej funkcji technicznej w bu-
downictwie, czyli obejmujgce] dokonywanie
fachowej oceny zjawisk technicznych lub sa-
modzielne rozwigzywanie zagadnien archi-
tektonicznych i technicznych oraz technicz- »
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Komentarz do ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.. Dz.U. z 2024 r. poz. 558 ze zm.)
wsposob kompleksowy omawia regulacjg poszezegolnych przepisow dotyczacych m.in.:

praw cztonkow spotdzielni mieszkaniowej;

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

prawa odrebnej wiasnosci lokalu oraz uregulowan karnych,
Publikacja sposob kompleksowy amawia regulacje poszezegolnych przepisow ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zawierajac zarowno rozwazania naukowe jak i praktyczne ujecie emawianych instytucji
prawnych. Prezentuje poglady autoréw oraz ugruntowane i hajnowsze linie orzecznicze.
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> no-organizacyjnych. Dlatego tez, tam gdzie

| dostepnoéci na etapie projektowania bu-

norma prawna nie zawiera precyzyjnych |

wytycznych, to projektant - uwzglednia-
jac specyfike projektowanego obiektu bu-

ny i proponuje najlepsze, w swojej ocenie,
rozwiazania.

Uwiezieni na IV pietrze

Spoteczenstwo polskie jest jednym z naj- |

szybciej starzejacych sie spoteczenstw
w Europie. Coraz czesciej styszy sig o tzw.

.wiezniach czwartego pietra”, ktorzy z réz- |
nych przyczyn - czy to niepetnosprawno- ’

éci czy podesztego wieku - nie sa w sta-
nie opuéci¢ samodzielnie mieszkania, wta-

énie ze wzgledu na brak zamontowanego |
d2wigu osobowego. Czesto wydaje sig, iz |

ten problem nas nie dotyczy, ale pomija-

jac fakt, iz kazdy z nas sie starzeje to nawet |
przy codziennych czynnosciach jak wniesie- |

nie zakupéw do domu czy wyjscie z dzie¢mi

dynku jest mniej kosztowne niz dostosowy- |
wanie w przysztosci istniejacej tkanki archi- :
| tektonicznej.
dowlanego w oparciu o wiedze techniczng
oraz posiadane kwalifikacje i dodwiadcze- “
nie zawodowe - dokonuje fachowej oce- |

Nalezy mieé réwniez na wzgledzie, iz ob-

pi¢ na kazdym etapie naszego zycia. Nie za-
wsze jest tak, ze osoba jest niepetnospraw-

czy architekturze, zapewnienie dostgpnosci
ustug. Pomaga to wydtuzy¢ samodzielnos¢
i niezalezno$¢ funkcjonowania oraz opdz-
ni¢ moment, w ktérym osoba zgtasza sie

| do wsparcia, bo juz sama sobie nie pora-
nizenie sprawnoéci organizmu moze nasta- |

na od urodzenia. Nigdy nie wiemy, co i kiedy

moze nam sig przydarzy¢ i kiedy bedziemy | Fa
potrzebowaé skorzystac z pochylni, dZwigu | Zapewnienie dostgpu

osobowego czy innych udogodnier dedyko- | do kondygnacji

wanych osobom niepetnosprawnym.

Jak wskazuje projektodawca nalezy przy-
puszczaé, iz montaz dzwigéw osobowych
czy osobowo-towarowych moze przyczy-

ni¢ sie do oszczednosci, wynikajacych z fak- |
tu samodzielnego funkcjonowania 0séb |
o ograniczonej sprawnosci ruchowej. Ak- |

tywizacja zawodowa przektada sig bezpo-
$rednio na wzrost PKB, co z kolei ma istot-
ny wptyw na sytuacje ekonomiczng kraju.
Diwig osobowy staje sie czesto jedynym

| rozwiazaniem dla tzw. ,wigzniow” wtasnych

na spacer hrak dzwigu osobowego moze

okaza¢ sie bardzo problematyczny.

petnosprawne, osoby starsze, opiekunowie ‘

z matymi dzie¢mi, osoby z czasowymi dys-
funkcjami ruchowymi (np. ze ztamang no-

ga w gipsie, osoby z duzym bagazem/zaku- |
pami), zmuszone do pokonywania duzejilo- |

$ci schoddéw w réznego rodzaju budynkach
niewyposazonych w dzwig osobowy, podje-
to decyzje o zmianie, wzgledem dotychcza-
sowego rozporzadzenia, wymagan w zakre-

sie wyposazania budynkow w dzwig osobo- |

wy lub osocbowo-towarowy.

W obecnym stanie prawnym budynek
uzytecznosci publicznej, budynek miesz-
kalny wielorodzinny, budynek zamieszka-
nia zbiorowego (z wytaczeniem budynkéw

ca drugiego poziomu w mieszkaniu dwu-

majacy dwie lub wiecej kondygnacji nad- :

ziemnych budynek opieki zdrowotnej i bu-
dynek opieki spotecznej, nalezy wyposa-
2y¢ w dzwig osobowy.

Dane GUS wskazuja, Ze osoby niepetno-
sprawne stanowia 14,3% spoteczenstwa.

produkcyjnym i starzenie si¢ spoteczen-
stwa pozwalaja wnioskowac, ze w nieda-
lekiej przysztosci problem ten bedzie na-
rastat. Co wiecej, uwzglednienie kwestii
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mieszkan, ktérzy dzieki windzie sg w stanie |
| samodzielnie uczgszczac do szkoty czy pra-

Majac na uwadze powyzsze, jak rowniez
problemy, z jakimi borykaja sie osoby nie- |

nienie ww. 0s0b to przede wszystkim wzrost

dzi. W Polsce, zmiany demograficzne i sta-
rzenie sie spoteczenstwa sprawiaja, ze licz-

| ba 0sdb o szczegdlnych potrzebach miesz-

kaniowych szybko wzrasta.

Wobec powyzszego w ust. 1 wskazano,
ze w dzwig osobowy lub osobowo-towa-
rowy wyposaza si¢:

o budynek uzytecznosci publiczneji budynek
zamieszkania zbiorowego majacy dwie
lub wiecej kondygnacji (z tego obowiazku
zostaty wytaczone budynki zamieszkania
zbiorowego lokalizowane na terenach za-
mknietych - zgodnie z ust. 4);

o budynek mieszkalny wielorodzinny maja-
cy trzy i wiecej kondygnaciji.

Podkresli¢ nalezy, ze ww. przepis odno-

. sisie do liczby kondygnacji, zatem rozu-
cowaé. Nalezy réwniez pamigtac, ze uwol- |

liczby konsumentéw na rynku, ktérzy chet- |
' nie wyjda do sklepu po zakupy, skorzystaja |
z réznego rodzaju oferowanych ustug czy tez
beda odbiorcami oferowanej rozrywki. Dzig- |
ki dzwigowi osobowemu wolumen poten- |

cjalnych klientow wzroénie.

W ocenie projektodawcy, oprécz ww. ko-
rzyéci ekonomicznych zwigzanych z insta-
lacja dzwigéw osobowych, warto réwniez
wspomnie¢ o oszczednosciach zwigzanych

medyczna 0s0b o ograniczonej sprawnosci
ruchowej dla budzetu panstwa. Brak do-

mie si¢ przez to taczng ich liczhg - sume
kendygnacji nadziemnych i podziemnych,
jednak przy zastrzezeniu zawartym w ust. 5,
ze w liczbe kondygnacji nie wlicza sie kon-
dygnaciji na ktérych znajduja sie wytacznie
pomieszczenia techniczne.

W ust. 2 zawarta zostata norma, zgod-
nie z ktéra we wszystkich budynkach uzy-
tecznosci publicznej, budynkach zamiesz-

| kania zbiorowego (z wytaczeniem budyn-
| kéw zamieszkania zbiorowego na terenach
| zamknietych - zgodnie z ust. 4 tego prze-
|z wydatkami na stuzbe zdrowia czy opieke |

stepnoéci przestrzeni publicznej powodu- |
| je bowiem wzrost kosztéw tak dla finansow
zamieszkania zbiorowego na terenach za- |
mknietych) oraz kazdy inny budynek ma- |
jacy najwyzsza kondygnacje z pomiesz- |
czeniami przeznaczonymi na pobyt wiecej |
niz 50 0séb, w ktérych réznica pozioméw |
posadzek pomiedzy pierwsza a najwyz-
sza kondygnacja nadziemna, niestanowia- |

publicznych (budzet panstwa - np. koniecz-
noé¢ zapewnienia opieki zinstytucjonali-
zowanej) jak i budzetow samych obywate-
li (czesto sa to takze niepoliczalne koszty

kobiety lub inni cztonkowie rodziny), gdyz |

istnieje konieczno$¢ udzielania wigkszego
bach - np. konieczno$¢ asystencii | wyrg-

kunczych, koniecznoé¢ zamiany miejsca
zamieszkania na kosztowna placowke ca-
todobowa. Szansg na zmiang tego stanu
rzeczy jest ograniczenie wsparcia poprzez

ograniczenie iinny sposdb zaspokojenia
Ponadto wzrost liczby oséb w wieku po- |

potrzeb [to potozenie akcentu na prewen-
cje - zapobieganie wykluczeniu przez po-
prawe dostepnoscil, co realnie mozna osia-
gnaé poprzez dostosowanie przestrzeni pu-

pisu) oraz budynkach mieszkalnych wielo-
rodzinnych zapewnia sig dostep z poziomu
terenu na wszystkie kondygnacje uzytko-
we osobom niepetnosprawnym. Zazna-
czyé przy tym nalezy, ze spetnienia przed-
miotowego warunku nie wymaga sig wzgle-
dem takiej kondygnacji budynku, na ktérej
wszystkie pomieszczenia s pomieszcze-

niami technicznymi lub sg czescia lokali
- koszty opieki, ktére ponosza najczesciej |

mieszkalnych dwupoziomowych, a dostgp
do niej jest wytacznie z wnetrza tych loka-

| i mieszkalnych.
| wsparcia osobom o szczegoblnych potrze- |
poziomowym, przekracza 9,5 m, a takze |

W dotychczasowym rozporzadzeniu

| niejednokrotnie byta mowa o zainstalowa-
czania, wieksza liczba godzin ustug opie- |

niu,,odpowiedniego urzadzenia technicz-
nego”. Niemniej jednak nie byto dopre-
cyzowane czy przedmiotowe urzadzenie
musi by¢ trwale przymocowane do budyn-
ku. Do resortu wptywaty pytania, czy urza-
dzenie takie jak np. schodotaz spetnia wy-
magania odpowiedniego urzadzenia tech-

| nicznego. Z uwagi na fakt, iz schodotaz
| jest urzadzeniem przenosnym, do ktorego
| nie zawsze jest dostep, jak réwniez unie-
blicznej, likwidacje barier w komunikacji '

mozliwia on samodzielne z niego korzy-



reklama

stanie, w opinii resortu nie mozna go by- |
to uznac za trwale zainstalowane urzgdze-
nie podnoszace.

W zwigzku z powyzszym wprowadzo-
no zapis w ust. 3 wskazujacy, iz dostep
do kondygnacji - w okreslonym w tym prze-
pisie przypadku (wbudowywania lub przy-
budowywania szybu dZwigowego do istnie-
jacego budynku) - ma zosta¢ zapewnio-
ny przez trwale zainstalowane urzadzenie
podnoszace. Za urzadzenia podnoszace,
o ktérych mowa powyzej, mozna uznac |
np. platformy przyschodowe, czy platfor-
my pionowe, ktére sa trwale zamocowa-
ne do ciany, jak réwniez umozliwiajg sa-
modzielne z nich korzystanie przez oso-
be niepetnosprawna. Podkresli¢ nalezy, iz
stosowanie urzadzen takich jak krzesetka
schodowe w wigkszosci przypadkow wyma-
gaja udziatu osdb trzecich, co niewatpliwie
w znacznym stopniu utrudnia samodziel-
ne z nich korzystanie. Wobec tego krzeset-
ko schodowe nie jest uwazane za rozwia- |
zanie wtasciwe.

W przepisie zawarto dopuszczenie za-
pewnienia dostepu w inny sposdb, ale je-
dynie w sytuacji, w ktorej trwaty montaz | sprawnym zapewnia sig dostgp na wszyst-
urzadzenia podnoszacego powodowatby | kie kondygnacje, z wyjatkiem takich kon-
zawezenie wymaganej przepisami rozpo- | dygnacji, na ktérych znajduja sie wytacznie
rzadzenia szerokosci drogi ewakuacyjnej. | pomieszczenia techniczne. Wyzej wymie-

Wymagania, o ktérych mowa powyzej od- | niony dostep zapewnia sig poprzez zasto-
nosza sie do pojecia kondygnacji, przez kté- | sowanie pochylni lub wyposazenie budyn-
re rozumie sie zaréwno kondygnacje nad- | kuw trwale zainstalowane urzadzenie pod-
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mata architektura miejska

SPRZEDAZ | MONTAZ
urzadzen matej architektury

* kosze uliczne

* donice

* urzadzenia placow zabaw (metalowe i drewniane)

* fawki i stoly parkowe

» tfawki Warszawskie

+ fawki dla senioréw

* stupki (z fancuchami lub bez)

+ latarnie miejskie zeliwne i stalowe

» pojemniki na piasek, kontenery i pojemniki
do segregacji odpadéw

» wiaty (boksy) rowerowe i wiaty na $mieci

* elementy z zeliwa i stali (ostony drzew,
studzienki, barierki parkingowe itp.)

* wiaty

* sifownie plenerowe

oraz inne elementy matej architektury

iz pomieszczenia takie jak np. garaze pod-
ziemne czy piwnice réwniez sa miejscami,
ktore sg uzytkowane przez osoby niepetno-
sprawne, wobec czego za zasadne uznano
wprowadzenie obowigzku umozliwienia im
| dostepu réwniez do tych kondygnacji.

W ust. 4 wprowadzono wytaczenie wska-
zujace, iz wymagania, o ktérych mowa

wanego na terenie zamknigtym.

Zgodnie natomiast z ust. 5, do liczby kon-
dygnacji, ktéra zobowiazuje do stosowania
dzwigu osobowego lub osobowo-towaro-

budynkach, nie wlicza sie tych kondygnacji,
na ktérych znajduja sie wytgcznie pomiesz-
czenia techniczne.

W 8§50 ust. 1 wskazano, iz w przypadku
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
w odniesieniu do ktérego nie ma obowigz-
ku wyposazania w dzwigi (taki obowiazek nie
wynika np. z §49 ust. 1 - poniewaz budynek
ma dwie kondygnacje], osobom niepetno-

w ust. 11 2, nie musza byc stosowane w bu- |
dynku zamieszkania zbiorowego lokalizo- |

ziemne, jak i podziemne - pojecia te zostaty |
zdefiniowane w §3. Nalezy mie¢ na uwadze, |

noszace - prawidtowe rozumienie pojecia
urzadzenie podnoszace” zostato wyjasnio-
ne w uzasadnieniu dotyczacym §49.

W ust. 2 wprowadzono dopuszczenie
umozliwiajace niewyposazanie w dzwig bu-

| dynku mieszkalnego wieloredzinnego do 3

wego, w okreslonych w ust. 1 tego przepisu |

kondygnacji wigcznie - pod warunkiem, iz
ostatnia kondygnacja jest czgscig lokalu
mieszkalnego dwupoziomowego.

W ust. 3 natomiast wskazano, izw przy-
padku zmiany sposobu uzytkowania po-
mieszczen na lokale mieszkalne na pod-
daszu usytuowanym bezposrednio nad
czwarta kondygnacja nadziemng dopusz-
¢za sie hiewyposazanie w dzwig osobowy
lub osobowo-towarowy istniejacego budyn-
ku mieszkalnego wielorodzinnego, na kto-

| rego budowe wydano decyzje o pozwoleniu

na budowe przed dniem 1 kwietnia 1995 .
Wskazac nalezy, ze przyjeta data 1 kwietnia
1995 r. jest to data wejsécia w zycie rozpo-
rzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzen-

' neji Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r.

I w sprawie warunkow technicznych, jakim
‘powinny odpowiada¢ budynki iich usytu-

owanie (DzU 1995 nr 10 poz. 46].
W tym miejscu podkresli¢ jednak trzeba,

. ze o ile przepisy ust. 2 i 3 zwalniaja w okre-

UNI-ARCZ Sp. z 0:0:, ul. Wiolinowa 13 m. 32, 02-785 Warszawa, biuro@uni-arcz.com.pl; kom. 506 163 303, 502 381 565

slonych przypadkach z koniecznosci stoso-
wania w budynku dzwigu, to przepisy te nie
zwalniajg z koniecznosci zapewnienia do-
stepu na wszystkie kondygnacje w tym bu-
dynku - zgodnie z ust. 1 tego przepisu. m

WWW. uni-arcz.pl
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