MAREK KIERSKI

MODERNIZACJA DZWIGOW - ZBEDNY WYDATEK
CZY OPLACALNA INWESTYCJA

Dotychczasowe dane pokazuja, ze ponad 70% dzwigéw
zainstalowanych w budynkach mieszkalnych to dlugoletnie,
w ogromne]j wigkszosci zdewastowane windy z lat 60. i 70.
W blokach z tak zwanej wielkiej ptyty dZzwigi zamontowane
sa bez drzwi kabinowych i podstawowych systeméw bezpie-
czenstwa w zwigzku z czym nie spetniaja norm wymogéw
europejskich. Jak wynika z ustaw przyjetych przez Polski
Rzad predzej czy pdézniej windy, ktére nie beda spetniaty
powyzszych wymagan zostana wylaczone z eksploatacji.
Wspélnoty lub spéldzielnie mieszkaniowe musza wigc jak
najszybciej przeprowadzi¢ modernizacj¢ lub wymiang sta-
rych dzwigéw. Niektére z takich instytucji posiadaja specjal-
ne fundusze remontowe. Jednakze brak takich Srodkéw nie
wyklucza mozliwosci modernizacji, poniewaz jednostki te
moga korzysta¢ z modnych w ostatnim czasie kredytéw ban-
kowych. W zaleznosci od kapitatu, jakim dana Wspélnota
dysponuje moze sobie pozwoli¢ na kosztowna catkowita
wymiane lub etapowg modernizacj¢ ktorej koszty roztozone
sa w czasie. Podjecie tej decyzji jest dosy¢ trudne i czgsto
wymaga rozstrzygniecia przez administracjg, zarzad wspdl-
noty lub za pomoca glosowania lokatoréw.

Gdy Wspdlnota wybiera wymiang poszczegdlnych czesci
dzwigu roztozona np. na kilka lat musi wiedzie¢ od czego tak
naprawde ma zaczaé, zeby jak najlepiej wykorzysta¢ posia-
dane $rodki. Trzeba pamigtaé, by przy wyborze firmy prze-
prowadzajacej modernizacj¢ dZzwigu szczegétowo poréwnac
oferty r6znych firm na rynku.

Pierwszym krokiem do unowocze$nienia posiadanych
wind jest wymiana systemu sterowania. Poprawne dziatanie
tego systemu jest konieczne do zapewnienia bezpieczenstwa
pasazera. Najlepszym z dostgpnych na rynku jest system
mikroprocesorowy najlepiej z falownikiem. Oprogramowanie
tego urzadzenia mozna ustawi¢ wedle potrzeb uzytkowni-
kéw, co jest ogromnym udogodnieniem. Nalezy jednak wy-
magaé, aby w cenie modernizacji uwzgledniono takze wy-
miane kasety dyspozycji, kaset wezwan, kasety jazdy kontro-
Inej oraz wymiang kabla zwisowego.

Nastepnie proponuje si¢ wymiang¢ zespotu napedowego
wraz z ramg i linami no$nymi. W tym przypadku trzeba
zwrécié uwage na producenta weiagarki. Szereg firm oferuje
te urzadzenia po bardzo niskich cenach i dosy¢ stabej jakosci.
Z do$wiadczenia wiem, ze nawet po krétkim okresie eksplo-
atacji nadaja sie tylko do remontu kapitalnego lub catkowitej
wymiany. Po przeprowadzeniu tych dwéch modernizacji
jako$¢ i komfort jazdy ulegnie znacznemu polepszeniu. Win-
da lagodnie ruszajac z danego pigtra porusza si¢ w sposob
ptynny zupelnie redukujac szarpanie. Nie stycha¢ takze zad-
nych odgloséw pracy ani tarcia. Dodatkowym atutem jest
oszczednosé energii elektrycznej, ktérej zuzycie obniza si¢ o
okolo 30%, co wynika z trzykrotnie mniejszego poboru
pradu przy rozruchu.

Konieczna jest takze wymiana kabiny drewnianej na me-
talowa. Najlepiej zainwestowa¢ w wykonana ze stali nie-
rdzewnej. Najwazniejsze jest, aby drzwi kabiny skutecznie
separowaty uzytkownika od $cian szybu. Kabing mozna do-
stosowa¢ wystrojem do charakteru obiektu lub gustu lokato-
réw. Tutaj trzeba pamigtaé, ze wngtrze kabiny nie moze za-
wieraé elementéw latwopalnych lub podatnych na zniszcze-
nia. Wazna jest tez specyfika obiektu. Jezeli w budynku wy-

stepuje zjawisko czgstych dewastacji kabina musi by¢ wyko-
nana z materiatéw odpornych na uszkodzenia. Koniecznym
warunkiem do prawidlowego funkcjonowania dzwigu sa
sprawne prowadnice kabinowe i przeciwwagowe. Firma
prowadzaca remont musi stwierdzi¢ czy prowadnice nadaja
sie do pionowania, czy tylko do wymiany. Wykrzywione
znacznie pogarszaja komfort jazdy i pieniadze wydane na
modernizacje nie beda wilasciwie spozytkowane. Wymiana
kabiny obejmuje takze ram¢ wraz z chwytaczami

Ostatnim etapem modernizacji naszej windy to wymiana
drzwi szybowych, najlepiej na automatyczne ewentualnie
pGtautomatyczne np. ze stali nierdzewnej. Tutaj mozemy
wybra¢ dowolny kolor, na jaki maja by¢ pomalowane nasze
drzwi. Przy czym bardzo istotne jest, aby kontakty nie byly
dostepne dla uzytkownika.

Wymiana elementéw dzwigowych wg tego schematu
gwarantuje unowocze$nienie dzwigéw oraz catkowite dosto-
sowanie ich do obowiazujacych norm bezpieczefistwa Unii
Europejskiej. Aby spetni¢ ten warunek konieczny jest zakup
urzadzen i czgsci od firm renomowanych.

Wspélnota mieszkaniowa czy spéidzielnia mieszkanio-
wa, dysponujac $rodkami wystarczajacymi na jednorazowaq
wymiange dZwigu — powinna pamigta¢, zeby dokladnie
sprawdzi¢ warunki ofert i przede wszystkim podpisac¢ ko-
rzystng umowe. Dokument taki powinien zawiera¢ wypisane
kolejno elementy, jakie wchodza w zakres wymiany i okres
gwarancji, jaki dana firma przeznacza na nasze urzadzenie.
Oferta powinna zawiera¢ wymiang¢ dZwigu wraz z prowadni-
cami, aparaturg sterowa w komplecie z falownikiem oraz
nap¢dem drzwi.

Proponuje si¢ tez zwréci¢ uwage na czas dostawy i mon-
tazu. Zdarzaja sie wypadki, ze dzwig dostarczony jest w
ciagu 2 tygodni, a montaz zaczyna si¢ po miesiacu lub nawet
p6zniej. Dlatego wazna jest ciagtos¢ pomiedzy dostawa i
montazem. Przy wyborze dzwigu istotny jest takze system
powiadamiania o uwigzionych ludziach w kabinie. Najnowo-
cze$niejsze urzadzenia maja system awaryjny, ktéry po naci-
$nieciu przycisku w kabinie taczy pasazeréw bezposrednio z
numerem firmy konserwujacej dzwigi. Tafisze wersje powia-
damiaja tylko ochrone budynku o awarii lub nawiazuja pola-
czenie z okreslonym numerem stacjonarnym w danym bu-
dynku.

Kolejnym wymogiem norm bezpieczefistwa jest zjazd
pozarowy windy.

Wybér firmy przeprowadzajacej modernizacje jest na-
prawde bardzo trudny ze wzgledu na fakt, ze cigzko jest
odréznié elementy wysokiej klasy od tak zwanych bubli.
Cze$¢ firm promujacych siebie jako producentéw wprowadza
na rynek popularne w tych czasach ,tanie” urzadzenia. Pro-
ces ten polega na tym, ze sktadaja dZwigi z najstabszej jako-
$ci elementéw zakupionych od innych firm i urzadzenia te
sprzedaja jako wytworzone przez siebie. W malo precyzyj-
nym procesie produkcji uzywaja najczgsciej niewykwalifi-
kowanej sity roboczej. Rezultat jest taki, ze cena jest korzyst-
na, lecz urzadzenia cechuja si¢ wysoka awaryjnoscia i krot-
kim okresem eksploatacji. Poleca si¢ zatem zakup komplet-
nego dzwigu, najlepiej od renomowanej firmy. W przypadku
braku odpowiednich informacji wiasciciel badz zarzadca
budynku moze zwrdcié si¢ o porad¢ do os6b majacych szcze-

DOMUS nr 1/2008

11



g6lnie wysokie kwalifikacje w tej dziedzinie, np. inspektoréw
z Urzgdu Dozoru Technicznego lub ekspertéw z NOT-u.
Moim zdaniem, najlepszym wyjsciem jest wybranie za-
ufanej, znanej na rynku firmy i podpisanie umowy odpo-
wiednio zabezpieczajacej zleceniodawce, poniewaz moderni-
zacja dZzwigu to bardzo kosztowne i powazne z wielu przy-
czyn przedsigwzigcie. Do reprezentowania intereséw wszyst-
kich mieszkancéw, a wigc wspotwlascicieli i uzytkownikéw,
nalezy wybra¢ wilasciwe osoby. Powinny to by¢ tylko kom-

petentne osoby, ktére beda odpowiedzialne za nalezyte pro-
wadzenie rozméw i negocjacji z przedsigbiorstwem. Praktyka
dowodzi, ze brak wtasciwych przedstawicieli ze strony inwe-
stora (np. wspdlnoty mieszkaniowej badz spéidzielni) wpro-
wadza niepotrzebne zamieszanie i uniemozliwia uzyskanie
jednolitych informacji. Czgstokro¢ firma moze kazdemu
mieszkancowi powiedzie¢ co$ innego na ten sam temat. Dla-
tego waznym elementem jest jakakolwiek wiedza na ten
temat lub skorzystanie z pomocy specjalisty.
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